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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

El precio medio en Lima sube 0.1% en
enero

El precio medio de la ciudad se ubica en
6.654 S./m2, sube 0.1% en el mes. Los
departamentos a estrenar fueron los de
mayor incremento de precio en enero. En los
dltimos 12 meses el precio medio sube 0.7%,
2.4 p.p. por debajo de la inflacion. El precio
en Lima se mantiene en rango de entre 6.500
S./m2y 6.730 S./m2 desde junio 2021.

San lIsidro Sur es la zona mas cara de la
ciudad, S./ 12.163 por m2. Los Olivos Oeste es
la mads econdmica, S,/ 3.489.

ALQUILER

El precio medio de alquiler en Lima sube
1.4% en enero

El  precio medio de alguiler de un
departamento de 100m2 en Lima se ubica en
S./ 2916 por mes, sube 1.4% en enero vy
registra el mayor incremento mensual de los
dltimos 11 meses. En la comparacion
interanual el precio medio de Lima sube 0.3%
en términos reales. Los departamentos chicos

son los de mayor incremento de precio.

San Isidro Financiero registra el alquiler mas
caro de la ciudad, S./ 4.151 por mes. Los
Olivos Oeste es el mas econdmico, S./ 1.384.

RENTABILIDAD

El retorno bruto sube y se ubica en
4.92% anual

La relacion alquiler anual / precio sube vy se
ubica en 4.92%. Se necesitan 20.3 affos de
alquiler para repagar la inversion de compra,
3.3% menos que un ano atras.

Los distritos del norte de la ciudad son los
gue ofrecen los mayores retornos. Cercado
de Lima es el distrito mas atractivo.

Lince Financiero y San Miguel Costanera son
las mejores zonas para los inversores que
buscan renta.



URBANIA INDEX , Orbania
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDAD: CALCULO Y PUBLICACION MENSUAL
Y CONFIABLES SOBRE EL MERCADO INMOBILIARIO

@ FUENTE DE DATOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE 2  METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN URBANIA.PE & ESTADISTICAS INTERNACIONALES.



PRECIOS DE VENTA

O 1 EN S./M2




VENTA Urbania
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE

SUPERFICIE 60 M2 SUPERFICIE 100 M2
1ESTACIONAMIENTO 1ESTACIONAMIENTO
PRECIO 6.858 S./M2 PRECIO 6.450 S./M2

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitaciones y 60m2 tiene un precio medio de S./ 411 mil.

El departamento tipico de tres habitaciones y 100 m2, tiene un precio de S./ 645 mil.



VENTA Urbania
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. S./M2 VARIACIONES ACUMULADAS
SERIE MES 2024 ANUAL
INFLACION 0.1% 0.1% 3.1%
6,728 6626 6,654
LIMA INDEX 0.1% 0.1% 0.7%
TIPO DE CAMBIO 0.9% 0.9% -3.0%

Fuente: INE y Banco Central de Peru
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El precio medio de la ciudad se ubica en 6.654 S./m2, sube 0.1% en el mes. Los departamentos a estrenar fueron los de mayor
incremento de precio en enero. En los uUltimos 12 meses el precio medio sube 0.7%, 2.4 p.p. por debajo de la inflacion.
El precio en Lima se mantiene en rango de entre 6.500 S./m2 v 6.730 S./m2 desde junio 2021.



VENTA
PRECIO SEGUN DISTRITO DE LA CIUDAD
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VENTA
HEAT MAP DE PRECIOS
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la mas econdmica, S./ 3.489.



VENTA Urbania
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN S./M2
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VENTA
HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS

Urbania

RANKING DISTRITO VARIACION 12 MESES
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La Victoria es el distrito de mayor incremento de precio: +13.2%. Los Olivos es el de mayor descenso: -5.5%.



PRECIOS DE
ALQUILER

EN SOLES POR MES.
Alquiler mensual de un departamento de
3 dormitorios y 100 m2 de superficie cubierta




ALQUILER Grbania
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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................. 1ESTACIONAMIENTO e JESTACIONAMIENTO
PRECIO 32 5./M2 PRECIO 29 S./M2

El alguiler medio de un departamento de dos habitaciones se ubica en S./ 1.889, o 31 soles por m2.

El alquiler de un departamento de tres habitaciones se ubica en S./ 2.876.



ALQUILER

PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. S./MES (100M2)

2,804

P o T o e T o v —

VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES
INFLACION 0.1%
LIMA INDEX 1.4%
IPC ALQUILER -0.1%

Fuente: INE y Banco Central de Peru
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El precio medio de alquiler de un departamento de 100m2 en Lima se ubica en S./ 2.916 por mes, sube 1.4% en enero y registra el

mayor incremento mensual de los ultimos 11 meses. En la comparacion interanual el precio medio de Lima sube 0.3% en términos reales.

Los departamentos chicos son los de mayor incremento de precio.



ALQUILER

PRECIO SEGUN DISTRITOS DE LA CIUDAD
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ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS
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San Isidro Financiero registra el alquiler mas caro de la ciudad, S./ 4151 por mes. Los Olivos Oeste es el mas econdémico, S./ 1.384.



ALQUILER Orbania
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

PRECIOS MEDIOS DE LOS DISTRITOS. PRECIOS MEDIOS DE ZONAS CON MAYOR Y MENOR PRECIO. PRECIOS EN
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ALQUILER
HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS
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VARIACION 12 MESES
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La mayoria de los distritos registra incremento de precio interanual. Ate es el distrito con mayor incremento: +15.7%



RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relacion alquiler anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12 meses




RENTABILIDAD Orbania
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion alguiler anual / precio sube vy se ubica en 4.92%.

Se necesitan 20.3 afos de alqguiler para repagar la inversion de compra, 3.3% menos que un afo atras



RENTABILIDAD Orbania
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN DISTRITO DE LA CIUDAD

VARIACION
DISTRITO % DE PRECIO MES  ANUAL
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Los distritos del norte de la ciudad son los que ofrecen los mayores retornos. Cercado de Lima es el distrito mas atractivo.



RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN ZONA

RANKING
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Lince Financiero y San Miguel Costanera son las mejores zonas para los inversores gue buscan renta.
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